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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla serviceorten
Géddeholm genom att mojliggora for en utbyggnad av
smahus och mindre flerbostadshus, gruppbostad,

forskolor samt lekplats i omradet. Bebyggelsen ska
utformas med stor hansyn till befintliga natur- och
landskapsvarden. Planen majliggdr dven en forlangning
av Gaddeholmsvagen genom omradet samt en
utbyggnad av kvartersgator.

Agoforhallanden

Lagfaren dgare till hela planomradet ar Geddeholms AB. Del av planomradet
har genom kop forvarvats fran Geddeholms AB och &gs av Vasteras stad.
Visteras stad och Geddeholms AB har dven ingatt dverenskommelse om
fastighetsreglering for en annan del av planomradet. Avsikten &r att hela
detaljplaneomradet som Vésteras stad forvarvat genom kop samt tecknat
overenskommelse om, ska fastighetsregleras till kommunens fastighet Vasteras
2:86 ndr detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvuddrag

Detaljplanen innebér en utbyggnad av bostéder i syddstra delarna av
Gaddeholm. Planen innehaller cirka 300-350 bostader fordelat pa
enbostadshus, radhus/parhus och lagenheter i mindre flerbostadshus. Vidare
mojliggors dven en gruppbostad, en lekplats centralt i omradet samt tva
forskolor med plats for cirka 140 barn i varje. En yta for handel/restaurang
inryms &ven i planen. Planen innebér &ven en utbyggnad av kvartersgator inom
omradet samt en forlangning av Gaddeholmsvagen genom planomradet.

Idag utgors planomradet av naturmark och naturen kommer fortsatt att pragla
omradet efter att det ar utbyggt. Mellan kvarteren bevaras sammanhangande
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naturomraden for rekreation, friluftsliv och ekologiska varden. Bebyggelsen
och gatorna anpassas till omradets topografi och naturvarden.

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade 8170, 2020-06-10, att ge
Stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.
Byggnadsndmnden beslutade 2023-12-14 att anta detaljplanen. Detaljplanen
vann laga kraft 2024-01-11.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning

e lllustrationsplan

o Fastighetsforteckning

Utredningar
e Dagvattenutredning, Sweco, 2023-05-12
e Naturvérdesinventering, Ecocom, 2019-05-22
e Arkeologisk utredning etapp 1, steg 2, Arkeologikonsult, 2021:3542
e Arkeologisk utredning, etapp 2, Arkeologikonsult, 2022-05-20
e  Geoteknisk undersdkning, Loxia group, 2022-02-10
e Lekvatteninventering av groddjur, Turgor Henrik Dahl, 2022-09-19
e Markteknisk undersokningsrapport, Loxia group, 2022-04-07
e Bullerutredning, Norconsult, 2023-03-01
e Miljokonsekvensbeskrivning, AFRY, 2023-11-13

Medverkande tjansteman

Planférslaget har utarbetats av planarkitekt Erika Lloyd och Felix
Blomstergren med stod av AL studio i samarbete med kompetenser fran
Vasteras stad.



Lage
Planomradet &r cirka 125 hektar och ligger cirka 10 km sydost om Vasteras
centrum.
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Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Detaljplanens dvergripande gestaltningsidé bygger pa visionen om ett
naturnara boende med bade grannar, skog och stigar runt knuten. Gaddeholm
ligger i en historiskt praglad miljo med narhet till natur, Mé&laren och ett
kulturreservat. En stor del av tomterna i Malmbacken kommer att ha direkt
kontakt med skogen vilket satter karaktar och bidrar till platsens identitet.
Bebyggelse och gator har anpassats till omradets naturliga forutsattningar och
placerats med hénsyn till befintliga natur- och landskapsvarden.

Detaljplanen mojliggor smahus (friliggande enbostadshus, parhus och radhus)
samt mindre flerbostadshus. Dér terrangen tillater ska byggnader uppforas som
suterrdnghus. Tomterna ska bebyggas med minimal sprangning for byggnad
och tradgard dar naturen tillats bli en del av den egna tomten. Huvudbyggnad
for friliggande enbostadshus ska placeras 4 meter fran gatan dels for att skapa
ett enhetligt intryck dels for att befintlig terrdng och natur kan sparas for den
bakre delen av tomten. Det géller en sida av huvudbyggnadens fasadliv.

Bostadskvarteren har dven utformats for att kunna bevara omradets hoga
naturvarden samt stérre sammanhéngande naturomraden for att omradet
fortsatt ska vara tillgangligt for rekreation och friluftsliv. Flera av omradets
hojder och lagpunkter bevaras for natur- och upplevelsevérden.

Omradet bestar av sex olika kvarter som nas via huvudgatan. Mellan kvarteren
sparas natur som ger plats for rekreation och naturupplevelser. Kvarteren
sammankopplas via gang- och cykelvéagar. Det ska dven finnas stovstigar som
ar utav mer naturlig karaktar och som foljer naturen som i forsta hand ar till for
rekreation. Det ska vara enkelt att ta sig ut pa dessa fran samtliga kvarter.

Centralt genom omradet forslas en forlangning av Gaddeholmsvagen, med
tillhérande gang- och cykelvéag, som kopplar ihop Malmen med det aktuella
planomradet Malmbacken. Omradet kring huvudgatan praglas av
naturomraden med hdga naturvarden vilket ger en gronskande karaktar till
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gatan. Eftersom huvudgatan till stor del kantas av natur istéllet for bebyggelse
ar det viktigt att gatumiljon gestaltas for att ocksa bidra till trygghet och
aktivitet. Kvartersgatorna utformas for laga hastigheter som bidrar till en trygg
och saker boendemiljo.

Bebyggelse

Bostader

Serviceorten Gaddeholm vaxer och det finns en stor efterfragan pa
smahustomter i omradet. Planforslaget mojliggor cirka 300-350 bostéader (B)
varav cirka 60 lagenheter och resterande bostader i form av smahus.
Bostaderna som ska uppféras som friliggande enbostadshus pa naturtomter har
en storlek pa fastigheten som &r minst 900 kvm (d?). Pa tva stallen &r
fastighetsstorleken minst 920 kvm (d2) och 1000 kvm (ds), det géller for de
omraden dar det ar svart att placera husen pa en mindre fastighet 4n vad som
anges. Hogst 20 % av fastigheten, max 200 kvm, far bebyggas (es). For att
skapa en variation i bebyggelsen mojliggors radhus/parhus inom fyra av
kvarteren (fy, f3). For radhusen anges en minsta tomtstorlek pa 150-225 kvm
(e12-€15) och 70-100 kvm av radhustomten far bebyggas (es-e10). Parhusen har
en minsta tomtstorlek pa 400 kvm (e1s) och byggnadsarean ar max 170 kvm
per parhus (e11).

For att skapa en blandning av bebyggelsetyper i omradet medger planforslaget
aven mindre flerbostadshus (f2). Dessa foreslas uppforas vid infarten till tre av
bostadskvarteren. Flerbostadshusen far darmed narmare till busshallplatser
samt att avfallshantering kan l6sas gemensamt for smahusen och for
flerbostadshusen vid respektive infart. Stérsta byggnadsarea ar 20 eller 25 %
av fastighetsarean (es, €7) och varje flerbostadshus far ha en byggnadsarea pa
hogst 300 kvm (es) samt en bruttoarea pa 600 kvm (es).

Den kuperade terrangen utgor en kvalitet i omradet och byggnader ska
uppféras med stor hansyn till befintlig terrdng. Tomterna ska anpassas efter att
ge mojlighet att bevara berg i dagen, trdd och annan vegetation och bidrar till
att det nya bostadsomradet praglas av naturen.



Hogsta nockhojd for flerbostadshus samt huvudbyggnad for ett enbostadshus
&r 8,5 meter (hs) och for rad- och parhusen &r hégsta nockhdjd 5,5 och 9 meter
(h1, hs). Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4 meter.

Sarskilt boende

| dstra delen av planomradet mojliggors en gruppbostad med sex lagenheter
(B1). Byggnaden far uppforas med hogst 600 kvm byggnadsarea (e1) med en
hogsta nockhojd pa 9 meter (hs). Gruppbostaden placeras med nara angéring
fran huvudgatan, i insynsskyddat lage med narhet till natur och utblickar mot
gronska. Ett av gangstraken genom naturmarken foreslas anlaggas i anslutning
till gruppboende for att boende latt ska kunna ta sig ut i naturen.

Forskolor

Tva forskolor (S:) pa vardera atta avdelningar (ca 140 barn) planeras inom
omradet. Planomradet angransar till det befintliga bostadsomradet Malmen i
nordvést och en forskola planeras darfor i narheten av detta l4ge, den andra
forskolan placeras langre in i planomradet. Forskolorna foreslas uppforas i tva
vaningar med en hogsta byggnadsarea pa 1000 kvm (e;) dar hdgsta totalhojd ar
11 meter (hs). Friytan uppfyller och Gverstiger Boverkets rekommendationer
om 40 kvm friyta/barn i forskolan samt total friyta om minst 3000 kvm.
Forskolorna far ett naturnara lage och kontakt med skogen. Det planeras for
gangstrak fran de narliggande bostadsomradena. Forskolorna nas dven genom
den planerade gang- och cykelvagen langs med huvudgatan pa den sodra sidan
av vagen.

Handel

I anslutning till huvudgatan och planerad busshallplats mojliggors en yta for
detaljhandel/restaurang (H, C1). Angoring ska ske fran infartsgatan till
bostadskvarteret for att skapa en tryggare trafiksituation. Hogsta nockhdjd ar 6
meter (hy).
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Figur 1. Vy som visar hur en del av omradet kan utvecklas med villatomter. Illustration: AL
studio.

Figur 2. Vy 6ver ett av bostadskvarteren. Bilden visar en mojlig utbyggnad av omradet.
Ilustration: AL studio.



Figur 3. Vy 6ver planomradet dar det ansluter till det befintliga bostadsomradet Malmen, till
vanster i bild. lllustration: AL studio.




Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ligger sydost om de redan utbyggda delarna av Gaddeholm samt
Gaddeholms herrgard som omfattas av kulturreservatet Gaddeholms herrgard.
Omradet ligger varken inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden eller
inom utpekat kulturmiljéhansynsomrade.

Omradet bestar i de hogre partierna av berg och moran men i lagre partier av
lera. Omradet ar skogbevuxet med utmarkskaraktar, latt kuperat och med diken
i lagpunkter. Lagsta punkten inom omradet &r ca +19 och hogsta punkten ca
+40.

Planférslaget har utformats med hansyn till landskapet frdmst genom att
anpassa gator och bostadskvarter till omradets topografi och naturvarden.
Bebyggelsen placeras pa skogsmark (produktionsskog) for att minimera
storning pa kulturmiljon. Genom att bebyggelsen utformas i 1ag skala med
hogst tva vaningar i en gles struktur minskar det visuella intrycket mot
omgivande omraden.

Planomradet ar en del i ett dldre landskap och karaktaren i omradet tas tillvara
genom att bostadskvarteren far en naturkaraktar med berg i dagen och
vegetation som bevaras mellan de olika kvarteren. Vattnets vdg genom
planomradet bevaras da befintliga diken sparas i detaljplanen, vilket dven ger
koppling till hur platsen har anvants innan den bebyggts. Samtliga
fornldmningar ligger inom anvandningen natur (NATUR) och kommer darmed
att kunna sparas. Likasa lamnas natur mellan befintlig och ny bebyggelse, samt
mellan odlingsmark och ny bebyggelse.

Det har tagits fram en arkeologisk utredning, etapp 1 (Arkeologikonsult, 2021),
som visar att det finns flera mojliga fornlamningar inom omradet. Alla
fornlamningar bevaras inom omrade med naturmark. En del av
fornld&mningsplatserna avses tillgangliggdras med skyltar och rdjning for att
kunna beratta om platsens historia fér invanare och besokare.
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| vastra delen av planomradet finns ett naturforemal med tradition som
bendmns “Stora tallen”. Det ar en 6ver 200 ar gammal tall som bevaras i
naturmark, och som endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk (trad:). Om féllning av tradet behover ske kravs marklov (az).

I ndrheten av Stora tallen finns andra skyddsvarda trad langs med den
planerade huvudgatan. Dessa tallar &r &ldre och storre &n omgivande vegetation
och ger karaktar till omradet. Gamla solbelysta tallar kan dven vara vardefulla
for insekter som exempelvis reliktbock samt faglar. Nagra av tallarna behéver
tas ned for att mojliggora for utbyggnaden av Gdddeholmsvégen, det ar darfor
viktigt att kvarvarande bevaras, och averkan pa dessa ar en avvikelse fran
detaljplanen. Tallarna skyddas genom samma bestdmmelser som Stora tallen
inom naturmark (NATUR). Tva av dessa trad ar belagna inom kvartersmark
for forskola (S1). Aven de traden kraver marklov vid fallning och far endast
fallas om de ar sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk (n; as).

Skyddsrum
Det finns inte nagot skyddsrum eller forslag pa skyddsrum inom planomradet.

Tillganglighet

Planomradet ar kuperat och det skiljer drygt 20 meter mellan den hogsta och
lagsta punkten. Foreslagna gator och asfalterade gang- och cykelvégar ska ha
acceptabel lutning for att uppna god tillganglighet. Tillgangliga gang- och
cykelvagar ska finnas till olika malpunkter i omradet sa som forskolor och
busshallplatser. Planforslaget innebar nybyggnation vilket innebér att alla
tillkommande byggnader ska vara tillgangliga enligt de krav som finns i
Boverkets byggregler (BBR).

Trygghet

Planférslaget &r utformat med hansyn till de naturliga forutséattningarna i
omradet med diken, topografiska hojder och sumpskogar. Det medfor till
exempel att bebyggelsen frdmst ar placerad kring bostadsgatorna i stéallet for att
orientera sig mot huvudgatan. Det ar darfor viktigt att huvudgatan utformas for
att boende och besokare tryggt ska kunna rora sig genom omradet och mellan



de sddra och norra bostadskvarteren. Langs sodra sidan av huvudgatan
kommer gang- och cykelbanan att forlangas fran Malmen och gangbana pa den
norra sidan. Forbi den vastra forskoletomten kommer det finnas gang- och
cykelbana aven pa den norra sidan av huvudgatan. Sakra passager och gang-
och cykelanslutningar ska anlaggas. Bostadskvarteren knyts ihop genom gang-
och cykelvagar i naturmarken som ansluter till bostadsgatorna i de olika
kvarteren.

Barnperspektiv

Planforslaget sakerstaller att delar av naturmarken bevaras och manga av
bostaderna kommer att ha direkt narhet till skogen. Inom planomradet
mojliggors aven for lek och aktivitet inom den planerade lekplatsen, en yta pa
ca 2000 kvadratmeter avsetts for detta andamal, vilket bedéms bli ett positivt
tillskott for barn bade i Malmbacken och befintliga bostadskvarter i
Géddeholm. I anslutning till lekplatsen ska en lekstig anldggas inom
naturmark.

Planforslaget &r utformat for att det ska vara enkelt att rora sig till fots och med
cykel genom omradet, bade langs gator och genom gang- och cykelstrak samt
stigar i naturmarken som binder ihop kvarteren. Det ska aven anléaggas sakra
passager for huvudgatan for att passage ska kunna ske pa ett trafiksakert satt.
Langs kvartersgatorna foreslas en 1ag hastighet.

Mark och vatten

Naturmiljé

En naturvardesinventering (Ecocom, 2019) har tagits fram for planomradet och
dess narhet. Vid inventeringen identifierades 25 naturvardesobjekt:

e Inga objekt med naturvérdesklass 1 (hdgsta naturvarde)
e 1 objekt med naturvardesklass 2 (hogt naturvarde)

e 15 objekt med naturvardesklass 3 (patagligt véarde)
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e 9 objekt med naturvérdesklass 4 (visst naturvarde)

Naturvardesobjekt
NVklass

' Inventeringsomrade

Figur 4. Identifierade naturvéardesobjekt. Utsnitt ur naturvérdesinventering (Ecocom, 2019).

De delar av planomradet som har tydliga naturvarden bevaras i naturmark
(NATUR). Befintliga sumpskogar och vatmarker kan till stor del bevaras.
Naturomradena inom planomradet sammanlankas i nord-sydlig riktning for att
mdojliggora spridningskorridorer for djur och véxter. Flera naturvardesobjekt ar
aven potentiella groddjursmiljoer och dven dessa bevaras i naturmark
(NATUR).

Befintliga diken inom planomradet bevaras i naturmark. En trumma behéver
dock anléggas for diket for att mojliggora angoring till det mellersta sédra
kvarteret. Detsamma galler for laget dar huvudgatan korsar diket i 6stra delen
av planomradet. Dar gang- och cykelvagar samt stigar korsar diket foreslas
broar av l&ttare konstruktion.



Figur 5. Naturvardesobjekt 20 utgors av en avlang vatmark. Utsnitt ur naturvérdesinventering.
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Figur 6. Bilden visar ett av omréadets diken som ska bevaras. Foto: Stadshyggnadsforvaltningen.

Groddjur

En inventering av storre vattensalamander och andra groddjur har genomforts
(Turgor Henrik Dahl, 2022). Resultatet av inventering av lekvatten visar att det
finns storre vattensalamander, akergroda samt mindre vattensalamander i
vatten 8 (ett vatten nordvast om planomradet). Det patraffades dven mindre
vattensalamander i vatten 20 (avlang vatmark i 6stra delen av planomradet,
beldgen mellan det centrala nordliga kvarteret och det norddstra kvarteret). Det
noterades inga groddjur i 6vriga vatten.

Resultatet av yngelinventeringen visar att féryngling av stérre och mindre
vattensalamander endast sker i vatten 8. Ynglen var i mycket olika stadier av
utveckling. Vatten 20 var vid yngelinventeringen helt uttorkat.



Fladderméss

Skogen inom de uppvuxna omradena ar mellan 50100 ar och har inte hunnit
utveckla hoga naturvérden eller strukturer som fladdermdss behdver. Det finns
ett antal arter noterade i narheten och inom planomradet bevaras
naturkorridorer som fortsatt gor det majligt for fladdermdss att réra sig genom
omradet. Ett antal aldre grovre tallar langs huvudgatan, samt stora tallen,
skyddas med skyddsbestdmmelse.

Lek

Planomradets gronomraden foreslas innehalla platser for lek och samvaro som
latt ska kunna nas genom stigar och gang- och cykelvagar genom omradet. En
lekstig planeras anlaggas i ett av naturstraken norr om huvudgatan. Lekstigen
ska kunna nas fran lekplatsen. Det finns d&ven mojlighet att anvanda
forskolegardarna for lek utanfor forskoleverksamhetens 6ppettider.

En allmén lekplats planeras i omradets centrala del norr om huvudgatan
(PARK, leks). Lekplatsen ansluter till naturmark, och det planeras en lekstig
som leder ut i naturen. Det gor att det blir ett sammanhangande strak med plats
for bade iordningsstéllda och spontana lekmiljoer.

Idrott och rekreation

Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse for det rorliga
friluftslivet, Malaren med Gar och strandomraden enligt 4 kap. 2 § miljobalken
(MB). | detaljplanen har friluftslivets intressen beaktats. Planomradet
genomkorsas idag av en mountainbikeled. Pa grund av dess strategiska lage
kan denna gdras om till en gangstig, till vilken nya gangstigar kopplas. Pa sa
satt bildas ett nat med stigar som bade knyter ihop kvarteren, malpunkter och
naturomraden. Stigarna kan anvandas som rekreationsstigar i naturen och gor
det samtidigt lattare att rora sig inom omradet utan att behdva ta sig ut pa
huvudgatan.

En mountainbikeled kan i stallet majliggoras till omradets yttre del. Genom att
den gar utanfor kvartersmarken blir den ostord fran gangtrafikanter och
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bilvagar, forutom en korsning av Gaddeholmsvégen. De som vill promenera
uppmuntras i stallet till de stigar som ar planerade som gangstigar.

Narheten till Malaren och naturen kring Gaddeholm bidrar ocksa till goda
mojligheter for rekreation och friluftsliv for boende bade inom och utanfor
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta domineras omradet av fasta jordarter sisom moran
och berg. Nagra enstaka omraden med glacial lera forekommer. Inom ett par
omraden redovisar SGU férekomst av torv.

En geoteknisk utredning har gjorts. Den férekommande jorden dr att anse som
stabil for normal markbelastning. Samre stabilitet finns dock inom de omraden
med forekomst av torv, vilket framst yttrar sig i nedsatt barférmaga hos
markytan.

En annan risk som ska beaktas &r forekomst av block i markytan i kombination
med lokalt kraftig marklutning. Det maste darfor tillses att instabila block inte
riskerar att komma i rorelse nedfor slanter och darmed orsaka skador.
Detsamma galler &ven for bergskarningar med daligt berg. Alla berg-
skarningar som ligger i anslutning till omraden dar ménniskor vistas ska darfor
kontrolleras av bergtekniker.

Infor sprangningsarbeten under utbyggnaden av omradet ska en riskanalys
upprattas for att bedoma risken for negativ omgivningspaverkan vid
sprangningsarbeten.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco, 2023) for planomradet.
Berékningar av dagvattenfléden och féroreningsbelastning visar att dagvatten
fran planomradet behdver fordrojas och renas. Till storsta delen foreslas
dagvattnet inom planomradet fordrojas och renas i 6ppna dagvattensystem
sasom diken och dammar. Befintliga dikena inom planomradet kommer



fortsatt, efter fordréjning, att nyttjas for avledning av dagvattnet inom omradet
(NATUR).

Parkeringar och korytor bidrar till den stdrsta delen av féroreningarna inom
planomradet och dessa ytor har darfor det storsta behovet av rening.
Fordrojning och rening av lokalgatorna inom kvarteren foreslas i
makadamdiken eller diken med liknande funktion.

Parkeringar vid forskolorna, gruppbostaden, flerbostadshusen och handels-/
restaurangomradet foreslas renas och fordrojas via vaxtbaddar eller
svackdiken. Hojdsattningen av lokalgatorna behdver sakerstalla att dagvatten
pa lampliga stallen kan ledas ut fran kvarteren. Idag lutar befintlig mark inom
kvarter 2 at norr (se figur 7). For att kunna leda dagvattnet till det befintliga
diket och leda ut vattnet fran kvarteret behover gatan lutas at soder.

Vatten fran takytor foreslas med hjélp av utkastare ledas ut pa narliggande
gronyta. Avledning av dagvatten ovan mark bidrar till en trégare och ytlig
avrinning samt fastlaggning av (framfor allt partikelbundna) féroreningar pa
dess vag till dikena.

Norr om det sydvéstra kvarteret (kv.5 i figur 7) finns en hojd. For att skydda
det nya bostadsomradet foreslas ett avskarande dike som hindrar dagvatten fran
hojden att rinna in pa fastigheterna.

For att leda vattnet fran kvarteren till de befintliga dikena foreslas nya diken.
Innan dagvattnet slapps till de befintliga dikena foreslas ett ytterligare steg av
fordrojning i form av fordréjningsytor/dammar (NATUR).

For att kunna fordr6ja och rena dagvattnet for hela planomradet vid ett 20-
arsregn (nederbérdsmangd och varaktighet som uppnas i genomsnitt en gang
per 20 ar) kravs tva separata anlaggningar fore vattnet lamnar planomradet. For
hantering av dagvattnet for hela planomradet foreslas tvd dammar (NATUR).
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Forslag till systemlosning
= Makadamdike
Vagdike
Dike ut fran delomrade
=== Avskarande dike
=== Befintligt dike

B pamm
(€]

Forslag pa utslapp till dike

Figur 7. Forslag till systemldsning for dagvattenhantering. Utsnitt ur dagvattenutredning, Sweco,
2023.

Skyfall

Vid skyfall (100-arsregn) ska vattnet fran planomradet kunna ledas via
sekundara avledningsvagar till befintliga diken sa att byggnader inte skadas.
Inom planomradet behdver hojdsattningen anpassas sa att vattnet vid
extremregn leds bort fran byggnaderna. For att vatten inte ska orsaka skada pa
byggnaderna behdver dessa anldggas minst 0,2 meter hdgre &n angransande
gator eller andra skyfallsvégar.

Strandskydd

Inom planomradet finns diken som omfattas av strandskydd, 25 meter pa
vardera sida. Planforslaget ar utformat sa att dessa till storsta delen bevaras. |
Ostra delen av planomradet dar huvudgatan korsar diket paverkas



strandskyddet till foljd av huvudgatans foreslagna lage. Léget ar valt till foljd
av de topografiska forutsattningarna i omradet. Strandskyddet upphévs i denna
del (a1). | det centrala kvarteret soder om huvudgatan paverkas strandskyddet i
och med att en kvartersgata behdver korsa diket for att angdra dessa
fastigheter. Strandskyddet upphévs &ven i denna del (as). Strandskyddet
upphavs aven for de delar dar gang- och cykelvagar korsar diket (az).

| en detaljplan far kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 8§ plan- och bygglagen, PBL). Inom
detaljplanen upphavs strandskyddet med foljande sarskilda skal som grund:
omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18 § ¢ 5 p. MB). | detta fall
utgors det angeldgna allmanna intresset av infrastruktur i form av huvudgata,
lokalgata och gang- och cykelvégar, till de bostader som mojliggors av
infrastrukturen. Huvudgatan behdver ha foreslagen strackning da den binder
ihop Gaddeholmsvégen och végen till sodra Karrbolandet for vilken
detaljplanering pagar (dp 1911). En viktig forutsattning i utformningen av
denna detaljplan for Malmbacken har varit att dikena ska bevaras. Dar
strandskyddet upphévs for gator kommer vattnet ledas i trumma under gatan,
dikets funktion och kontinuitet stérs darmed inte. Dar strandskyddet upphéavs
for gang- och cykelvagar foreslas broar dver dikena for att inte stora dess
funktion. Strandskyddets syften att trygga allmanhetens tillgang till
strandomradet och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land
och i vatten anses inte paverkas vasentligt. Ett upphavande av strandskyddet
anses darfor vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Dispens fran strandskyddet ska sokas for att anlagga de dammar som foreslas
for att tillhandahalla dagvatten inom omradet, samt om det behovs for
anlédggandet av leder inom naturmark dér de korsar strandskyddat dike.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Huvudgatan genom omradet ansluter till befintliga Gaddeholmsvagen inom
Malmen och far samma karaktér och gatusektion som denna (GATA). Pa den
sodra sidan av gatan planeras gang- och cykelbana och pa den norra sidan
gangbana. Huvudgatan far en markerad gatubredd pa 6,5 meter for att
sakerstalla att matande bussar kan passera varandra pa ett trafiksakert satt.
Gang- och cykelbanan far en bredd om 3 meter och gangbanan 2,5-3 meter. Pa
vardera sida om koérbanan ska ett utrymme om 2 meter finnas for gronska eller
tradplantering med syfte att ta hand om dagvatten och for att bidra till gatans
karaktar. Den totala vagbredden &r 18-18,5 meter.

GADDEHOLMSVAGEN
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Figur 8. Sektion dver foreslagen huvudgata. Sektion: Malacon, 2023.

Kvartersgator foreslas utformas med en 5,5 meter gatubredd och 1,5 meter
bred sidoremsa pa ena sidan korbanan for att ta hand om dagvatten (g: —
markreservat for gemensamhetsanlaggning — kvartersgata). Kvartersgatorna
ska utformas med 2—-3 meter bred gangbana bland annat dar dessa passerar
flerbostadshusen och miljostationer. Mellan kdrbanan och gangbanan ska ett
1,5 meter brett dike finnas. Gatorna inne i bostadskvarteren utformas for laga
hastigheter for att minimera risker for trafikbuller och for att bidra till trygga
gaturum.
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Figur 9. Sektioner dver foreslagna kvartersgator. Sektion: Malacon, 2023.

Den del av Gaddeholmsvégen i Malmen som idag inte har gang- och
cykelbana, och som ska ansluta till aktuellt planomrade, foreslas byggas ut for
att skapa ett sammanhallet gang- och cykelnat genom omradet. Planarbete for
en fortsattning av G&dddeholmsvégen, som passerar genom denna detaljplan,
pagar parallellt och ansluter i sydost (dp 1911). Narmst Malmen planeras for
skydd (SKYDD) for att kunna uppratta atgarder som skyddar befintlig
bebyggelse mot stdrning.
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Ut6ver gang- och cykelvéagen langs huvudleden planeras gang- och cykelvéagar
genom naturmarken for att skapa lattframkomlighet i omradet. Dessa ar i forsta
hand placerade med en dragning fran kvarteren till huvudleden. Gang- och
cykelvagar kommer att ga igenom det nordvastra kvarteret och ledas till den
norra delen av kvarteret Malmen for att koppla ihop omradena ytterligare.
Samtliga gang- och cykelvagar till viktiga malpunkter kommer vara asfalterade
och tillgangliga samt belysta kvallstid for att bidra till trygghet (GCVAG).
Gang- och cykelvagar som leder mellan kvarteren planeras ha en nagot enklare
karaktar och kommer inte vara asfalterade vilket bidrar till att behalla en
naturkansla (ej asfalt;). Gang- och cykelvagarna planeras vara 3 meter breda.
Inom anvéndningen i plankartan inryms dven slanter.

Ut6ver gang- och cykelvégar foreslas dven rekreationsstrak inom allméan plats
(NATUR).

Parkering och angoring

Parkering for bil och cykel till smahusen respektive gruppbostaden ska ordnas
inom den egna fastigheten enligt Vasteras stads parkeringsriktlinjer. Detsamma
géller for flerbostadshusen, forskolorna och fér handel/restaurang. Vid
forskolorna ska plats for hdmtning och lamning sakerstallas inom
kvartersmark.

Parkeringsplats for rorelsehindrade kommer att anldggas i anslutning till
lekplatsen.

Kollektivtrafik

Inom planomradet foreslas tva hallplatslagen for buss utmed huvudgatan. En
busshallplats planeras ligga vid omradets nordvastra kvarter, med narhet till
den vastra forskolan, och en busshallplats planeras ligga i anslutning till
vandslingan mellan den dstra forskolan och gruppbostaden.

Avfallshantering
Avfall foreslas hanteras i gemensamma miljobodar och ytor for detta har
reserverats vid infarten till varje bostadsomrade (g, — markreservat for



gemensamhetsanlaggning — miljébod och postmottagning). Sopbilar behdver
darfor inte kora in pa bostadsgatorna utan hamtar avfall vid in-/utfarten till
varje bostadsomrade. Vid miljobodarna kommer det dven finnas
postmottagning for smahusen vilket gér att postbilar inte behéver kora in pa
bostadsgatorna. Bostadsgatorna blir darmed tryggare och sakrare for framfor
allt barn i omradet.

For att motverka lukt-och bullerproblematik bor avstand mellan
insamlingsplats och narmaste bostad vara minst 15 meter.

Risker och storningar

Flygbuller

Narheten till Vasteras flygplats gor att planomradet paverkas av flygbuller. I en
dom fran 2019-12-18 lamnar Mark- och miljodomstolen Nya Vésteras
Flygplats AB tillstand, enligt 9 kap. miljébalken, att bedriva
flygplatsverksamhet. Enligt tillstandet far tungt skolflyg géras med haogst 1500
flygrorelser per ar, vilket kan upplevas som stérande vid Gverflygning. Med de
bullerberékningar som ar framtagna kopplat till miljotillstandet och
miljédomen kan planldggningen genomforas utan att gallande riktlinjer
Overskrids. Berdknade bullerkurvor, som har fungerat som underlag till
deldomen, visar att aktuell detaljplan inte exponeras av bullernivaer som
Overstiger 55 dB(A). Kartorna visar dessutom att exploateringen inte
exponeras av maxbuller som 6verstiger 70 dB(A). Utbver ovan beskrivna
bullerberékningar innehaller deldomen restriktioner som begréansar antalet
flygrorelser i linje med géllande bullerférordning. Denna restriktion ger
ytterligare stod for att minska risken for att planomradet kan komma att
exponeras av frekvent maxbuller. Avslutningsvis konstateras att flyghdjden for
tungt skolflyg hojdes till 2000 fot. Denna justering av flyghdjden, som
Lansstyrelsen stallde krav pa i slutforhandlingen i Mark- och miljédomstolen,
minskar risken for upplevd bullerstérning.
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Trafikbuller

Huvudgatan foreslas fa samma karaktér och hastighet som befintliga
strackningen av Gaddeholmsvagen genom bostadsomradet Malmen, nordvast
om planomradet. En trafikbullerutredning (Norconsult, 2023) har tagits fram
for detaljplanen. Utredningen medger att bullernivaerna inte 6verskrider
riktvérdena for planerade bostéder och uteplatser.

Omradet alstrar dven trafik pa kvartersgatorna inom planomradet. Bade
trafikflodena och hastigheterna ar relativt laga och det bedoms att riktvarden
for trafikbuller inte kommer att Gverskridas for planerade bostader och
uteplatser, varvid bullerutredningen endast utreder buller fran huvudvégen
genom omradet.

Enligt gallande riktvarde bor ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad inte
overstiga 60 dBA. Endast inom ett avstand pa 6 meter fran vagmitt 6verskrids
riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, inom detta avstand ar inga
bostader planerade.

Enligt riktvardet for uteplatser i anslutning till bostader bor ekvivalent ljudniva
inte dverstiga 50 dBA, och maximal ljudniva inte dverstiga 70 dBA. Varije
bostad bor ha minst en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvardena klaras.
Inom en ca 40 meter bred korridor fran vagen 6verskrids riktvardet for
ekvivalent ljudniva pa uteplats utan sérskilda bullerskyddsatgarder. Samtliga
planerade bostadstomter i detaljplanen placeras pa ett avstand som Gverstiger
40 meter fran huvudgatan.



Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

45= ==50

50= ==55
55=
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Ljudutbredning 2 m dver mark

Figur 10. Ekvivalent ljudniva [dB(A)] 2 m Gver mark beraknat pa prognosar 2040 och en
hastighet pa 40 km/h. (Norconsult, 2023).
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Maximal ljudniva
[dB(A)]
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Ljudutbredning 2 m dver mark

Figur 11. Maximal ljudniva [dB(A)] 2 m 6ver mark berdknat pa prognosar 2040 och en hastighet
pé 40 km/h. (Norcolsult, 2023).

Vad galler skolgard bor de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet klara 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA i
maximal ljudniva enligt Naturvardsverkets riktvarden.

Planen majliggor for tva forskolor som &r placerade norr om
Gaddeholmsvégen. Riktvardet for ekvivalent ljudniva 50 dBA klaras for
omradet norr om byggnaderna, ca 40 m fran vagmitt. VVaster och dster om
byggnaderna ar ekvivalenta ljudnivan beraknad till 50-55 dBA, det vill saga
riktvéirdet for ”6vrig vistelseyta” klaras. Om riktvardet 50 dBA behover klaras
inom ett storre omrade kan en skarm placeras langs vagkant, i fastighetsgrans
eller mellan vistelseytor och 6vrig vistelseyta”. Med 1,7 meter hdg sk&rm
klaras riktvardena norr, vaster och dster om byggnaderna.



Ekvivalent ljudniva
[dBe(A)]

45 = ==H/0

B = ==55
bh= ==60

60 = s
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Ljudutbredning 1,5 m dver mark

Figur 12. Ekvivalent ljudniva [dB(A)] 1,5 m 6ver mark for forskolgardar beraknat pa prognosar
2040 och en hastighet pa 40 km/h. (Norconsult, 2023).

Maximal ljudniva
[dB{A)]

B0 <= <= G5

65<  <=70
70| ==75

T < <= 80
80 = ==f5
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Ljudutbredning 1,5 m dver mark

Figur 13. Maximal ljudniva [dB(A)] 1,5 m 6ver mark for forskolgardar beraknat pa prognosar
2040 och en hastighet pa 40 km/h. (Norconsult, 2023).
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For den norra forskolan har en alternativ placering av forskolbyggnad utretts.
En skarm med 1,7 meters hojd behover da placeras utmed Gaddeholmsvagen
for att klara riktvérdena.

For att bygglov for forskola ska beviljas maste bullerskarm ha upprattats (as).

Norr om Gaddeholmsvagen mot plangrénsen i vést finns en yta med
skyddsbestammelse (SKYDD) i syfte att mgjliggora for en bullervall inom
Malmens detaljplan. Bullervallen kommer da delvis placeras inom aktuell
detaljplan.

Luftféroreningar

Genomforandet av planen beddms inte medfora att gallande
miljokvalitetsnormer fér utomhusluft dverskrids.

Skred och ras

Centralt inom planomradet, i anslutning till befintliga diken, finns ett antal
mindre omraden dar det ar risk for skred. En annan risk inom omradet som ska
beaktas ar forekomst av block i markytan i kombination med lokalt kraftig
marklutning vilket kan orsaka ras.

Férorenad mark
Inga kanda féroreningar finns inom omradet.

Radon

Nya byggnader ska ha ett arsmedelvérde av radonstralning under 200 Bg/m?.
Radonsaker grundlaggning forutsatts.

Enligt markradonundersdkning som har utforts uppmaéttes radongashalter till
markklasserna lagradonmark och normalradonmark (Loxia Group, 2022).



Stralning

Inom Gaddeholm 2:1 finns en anlaggning for telemast (E-Tekniska
anlaggningar). Avstandet till ny bebyggelse ar val tilltaget och dessutom, pa
grund av omradets struktur, storre an avstandet till befintlig bebyggelse i
Malmen.

Olycksrisker

Framkérningstider

Raddningsstyrkans framkarningstid far inte enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjanst dverskrida 15 minuter. Faststalld tidsram
Overskrids inte.

Brandvattenférsérining

Planomradet ska, enligt Raddningstjansten Malardalens handlingsprogram,
brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet 600 I/min och
med maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150 meter.

| bostadsomraden med flerbostadshus upp till tre vaningar med sektionerade
vindar, villor, par-, rad- eller kedjehus kan konventionellt brandvattensystem
ersattas med alternativt brandvattensystem vilket innebéar
brandvattenforsorjning med tankbilar fran brandpost med en minsta kapacitet
pa 900I/min och ett storsta avstand pa 1000 meter fran brandplatsen.
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Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 120 manader (10 ar) fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har rétt till
erséttning.

Huvudmannaskap
Vasteras stad ar huvudman for allmén platsmark inom omradet.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allman platsmark samt kvartersgator fore forsaljning eller 6verlamnande till
fastighetsdgare eller samfallighet. | 6vrigt utfors alla byggnader och
anlaggningar inom kvartersmark av respektive blivande fastighetsdgare eller
exploator for det fall nar markanvisning sker av helt kvarter.

Malarenergi ansvarar for ledningsnét for vatten- och avlopp samt fiber.
Vattenfall &r elndtsansvarig i omradet.

Visteras stad ansvarar for markanvisningsprocessen varigenom mark tilldelas
byggaktorer utifran de forutsattningar och kriterier som staden anger vid varje
markanvisningstillfalle.

Avtal

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med aktérer som tilldelas mark inom
planomradet. Markanvisningsavtalet utgor en option om framtida férséljning
av ett visst omrade. For att reglera markforséljning och andra
genomforandefragor kommer kop- och genomforandeavtal att tecknas med
respektive aktdr som kan fullfélja markanvisningen inom utsatt tid och med
den kvalitet som forutsatts vid anvisningstillféllet.

For styckebyggartomter kan forsaljning ske direkt till privatpersoner via
Vasteras stads tomtkao.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Olika former av nya nyttjanderattsavtal inom planomradet kan tecknas vid
behov, framfor allt avseende upplatelser inom kvartersmark. Det kan handla
om tillfalliga upplatelser under byggtid eller mer permanenta upplatelser for
till exempel ledningar som kan behdva sékras.

Inom planomradet finns idag befintliga arrenden/nyttjanderatter vilka framgar
av tabell nedan.

Avtalspart Andamal Konsekvenser
Net4Mobility Basstation bestdende av | Anlaggningsomradet
teknikbodar och mast planlaggs for tekniska
med antennanldggning anlaggningar (E)
for mobiltelefoni
Privatperson Jakt Jaktarrendet forfaller i de
delar som detaljplaneléggs.
Namnfragor

Det nya bostadsomradet inom planomradet foreslas fa namnet Malmbacken.
Kvartersgatorna foreslas fa namnen Allingvagen, Gasslingvagen,



Stortallsvagen, Furbergsvagen, Killingvagen, Folvagen, Tuggenvégen,
Husmusvégen, Kultingvégen, Lammvégen samt Kycklingvégen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att tillskapa de vag- och naturomraden, kvartersmark och enskilda
bostadsfastigheter som erfordras for planens genomforande maste
fastighetsbildningsatgarder vidtas. Med fastighetshildning avses bl.a.
nybildning av fastigheter genom avstyckning, andring av fastigheters granser
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggningar,
servitut och ledningsratter. Fastighetshildningsatgarder prévas i en
lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Vasteras.

Bostadsfastigheter bildas genom avstyckning och fastighetsreglering. Det &r
agarna till berdrda fastigheter som ansoker om och bekostar dessa atgarder hos
Lantmaterimyndigheten i Vasteras. Flera av bostadskvarteren tillkommer inom
fastighet som &gs av kommunen. Dér kan det bli blivande fastighetsagare eller
exploatdr som ansvarar for att ansdka om och bekostar den fastighetsbildning
som sker efter att kommunen éverlatit markomradet.

Minsta fastighetsstorlek anges till 900, 920 samt 1000 kvm for enbostadshus.
Minsta storlek pa radhus-/parhustomt anges till 150-400 kvm.

Ledningsratter

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Befintliga och nya
allmanna ledningar inom planomradet bor sékerstallas genom ledningsratt. |
plankartan finns markreservat for underjordiska ledningar pa samtliga
kvartersgator (us). Marken far da inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar att
det kan anvandas for allménnyttiga ledningar och att en rattighet bildas.

Ledningsagaren ansoker om ledningsratt hos Lantméaterimyndigheten i
Visteras. Om ledningsrétter bildas kan ledningshavare behova betala ersattning
till belastade fastigheter.

Servitut

Inom planomradet finns inga inskrivna servitut. Om enskilda fastigheter inom
planomradet har behov att nyttja annan fastighet kan nya servitut bildas.

| planomradets nordvastra horn stracker sig en gang- och cykelbana. For att
trygga att gang- och cykelbanan far en sammankoppling med tidigare
bostadsetapp Malmen avses ett avtalsservitut upprattas mellan Betesmarken 1s
och agare till planomradet (omradet &r under fastighetsbildning och avses
forvarvas/overlatas till Vasteras stad).

Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar. For det
fall som kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att inrétta
gemensamhetsanlaggningar for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av till exempel kommunikationsytor, miljobod, parkering, gemensam
gard, gronytor, ledningar med mera. Vid en anlaggningsforrattning bestams
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for utforande och drift, med mera. Andelstalen i en gemensamhetsanlaggning
avser att bestamma fordelningen av kostnader for underhall och drift av
anlaggningen mellan de deltagande fastigheterna.

I plankartan finns markreservat fér gemensamhetsanlaggningar (gi-ga).
Omraden med markreservat gi syftar till att mojliggora
gemensamhetsanlaggning for kvartersgator med tillhérande anordningar for
fastigheterna inom respektive kvarter och planbestdmmelsen g for att
mojliggora gemensamhetsanlaggning med andamal miljébod och
postmottagning. Omraden med beteckningen gs och g4 mojliggor for
gemensamhetsanlaggning for park respektive rekreationsstrak och gronomrade.
Ytterligare gemensamhetsanlaggningar med andra &ndamal kan komma att
bildas inom planomradet om det &r av stadigvarande betydelse for flera
fastigheter gemensamt och dvriga villkor for att inrétta en
gemensamhetsanlaggning &ar uppfyllda.



Ansokan om inrattande av gemensamhetsanlaggning gors av
byggaktoren/fastighetsagaren till Lantmaterimyndigheten i Vasteras. For att
byggaktoren ska kunna ansoka om fastighetsbildning maste denna vara
fastighetsdgare eller ha fullmakt for fastighetségaren.

For att forvalta de gemensamhetsanlaggningar som kan inréttas, kan
samfallighetsforening-/ar bildas. En samféllighetsforening bildas hos
Lantmaterimyndigheten i Vasteras efter initiativ fran fastighetsagare eller
kommun.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berorda

Planforslaget medfor att fastighetsregleringar och annan fastighetsbildning kan
genomforas for befintliga fastigheter inom planomradet. Nedan redogors for
konsekvenser planbestammelserna kan medféra.

Berord fastighet Planbestammelser Konsekvenser
Géaddeholm 2:1 och NATUR, GATA, Allman plats kan
Taby 5:1 PARK, GCVAG, fastighetsregleras till

SKYDD kommunal gatu-och
parkfastighet.

B, B1 S;, H, Cy, E, Kvartersmark kan avstyckas

Ei-Es och bilda egna fastigheter.

0104 Markreservat som mojliggor
bildandet av
gemensamhetsanlaggningar
med andamalen gata,
miljobod m.m.

Uz Markreservat som mojliggor
bildandet av ledningsrétt for
allmannyttiga underjordiska
ledningar.
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Planomradet beror fastigheterna Gaddeholm 2:1 och Taby 5:1. Lagfaren &gare
till hela planomradet ar Geddeholms AB. Del av planomradet har genom kép
forvarvats fran Geddeholms AB och ags av Vasterds stad. Vasteras stad och
Geddeholms AB har aven ingatt Gverenskommelse om fastighetsreglering for
en annan del av planomradet. Avsikten &r att hela detaljplaneomradet som
Vésteras stad forvarvat genom kop samt tecknat 6verenskommelse om, ska
fastighetsregleras till kommunens fastighet Vasteras 2:86 nar detaljplanen
vunnit laga kraft.

Tekniska fragor

Trafik, gator, gang- och cykelvigar

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allmén platsmark. Eftersom det i detaljplanen i férsta hand planeras for
styckebyggda tomter som avses séljas direkt till privatpersoner ansvarar
Vasteras stad ocksa for utbyggnad av kvartersgator och dvriga anlaggningar
inom kvartersmark. Ansvaret for drift och underhall av anlaggningar inom
kvartersmark avses senare verlamnas till fastighetsagare i omradet. Drift och
underhall av anlaggningar inom kvartersmark avses regleras genom bildandet
av en gemensamhetsanlaggning, for mer information om
gemensamhetsanlaggningar se rubriken ”Gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter”.

Teknisk férsorjning

Planomradet kommer byggas ut med teknisk infrastruktur sa som el, vatten och
avlopp och fiber som i dagslaget saknas inom planomradet. Ledningar forlaggs
primért under gator. Dar gatorna ar planlagda som kvartersmark (g1 —
markreservat for gemensamhetsanlaggning - kvartersgata) har dessa
kombinerats med u-omraden (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar).

Planen innehaller E-omraden for transformatorstation (E1), pumpstation (Ez)
och fiberanlaggning(Es).



Maélarenergi och andra ledningségande bolag bekostar utbyggnad av
ledningsnaten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Eventuella flyttkostnader av befintliga ledningar och kablar bekostas
huvudsakligen av Vasteras stad.

Anmalan och tillstand

Vattenverksamhet

Vasteras stad gor anmélan eller tillstdndsansokan om vattenverksamhet dar det
kravs, till exempel avseende nyanlaggning av avskarande diken. Det kan ocksa
kravas dispens fran det generella forbudet mot markavvattning ifall atgarderna
faller inom ramen for detta. Samrad maste da ske med lansstyrelsen.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvs i detaljplanen (a1, as) dar huvudgatan, en kvartersgata
och gang- och cykelvagar korsar strandskyddat dike. Vasteras stad ansvarar for
att ansdka om strandskyddsdispens for dammanléggningar som kommer att
uppféras i anslutning till diket samt om det behovs fér anldggandet av leder
over strandskyddat dike.

Dagvattenanldggning
Visteras stad ansvarar for att anméla planerade dagvattenanlaggningar till
Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen.

Ansvarsfordelningen for dagvattenanlaggningar inom planomradet delas sedan
upp enligt féljande:

o Omhéandertagande av dagvatten inom kvartersmark &ar
fastighetsdgarens ansvar. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
tillampas och innebér att dagvatten fordrojs pa den egna
tomten/fastigheten, i stallet for att ledas direkt till externt

dagvattensystem eller aviopp.
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Véagdiken &r vaghallarens (Vasteras stad eller
gemensamhetsanlaggningens) ansvar.

Avledning fran kvartersmark (fran enskild
fastighets/gemensamhetsanlaggningens utslappspunkt) ar VA-
huvudmannens (Malarenergis) ansvar upp till ett 20-arsregn
(nederbordsmangd och varaktighet som uppnas i genomsnitt en gang
per 20 ar).

Avledning av dagvatten vid skyfall (storre &n 20-arsregn) ar stadens
ansvar.

Fornldmningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 8
kulturmiljélagen om fornlamningen berors av exploaterings- eller markarbeten.

Biotopskydd
Vasteras stad ansvarar for dispensansokan for de fall biotopskyddade objekt
kan komma att paverkas av exploateringen.

Foérorenad mark

Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste
arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Som huvudprincip bekostar Vasteras stad, i egenskap av markagare i
planomradet fastighetsbildning samt utbyggnad av infrastruktur och
anléggningar inom allmén plats. Detta finansieras genom férsaljning av
byggklar tomtmark vilket totalt sett bedoms Idmna ett 6verskott till staden.



Maélarenergi, Vattenfall och andra ev. ledningsdragande bolag bekostar
utbyggnad av ledningsnaten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt
taxa.

Avgifter

Visteras stad bekostar detaljplanen inklusive de utredningar som kravs for
detaljplanens antagande. Andra avgifter forknippade med blivande byggnation,
sasom till exempel nybyggnadskarta och bygglov samt erforderliga
anslutningsavgifter bekostas av respektive blivande fastighetségare eller
exploator.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors halsa och miljo. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477), vattenforekomster (SFS
2004:660), kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554) eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477)
Vasteras stad bedémer att miljokvalitetsnormer for utomhusluft efterfoljs (5
kap. 1-3 §8 miljobalken).

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget 6verskrider inte miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller. En
bullerutredning har tagits fram for planférslaget (Norconsult, 2023) som visar
att gallande riktvarden for trafikbuller inte dverskrids. Om riktvardet for yta
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet for skolgardar behéver klaras
pa en storre yta foreslas skarmar placeras langst vagkant.

Miljokvalitetsnormer for vatten (SFS 2004:660)

Sammantaget bedéms planférslaget medféra varken positiva eller negativa
konsekvenser for miljoaspekten vatten. Utbyggnaden enligt planférslaget
kommer dock att medféra en 6kad ytavrinning och en 6kad
fororeningsbelastning, bland annat till foljd av en 6kad andel hardgjord yta och
okad trafik inom omradet. De foreslagna atgarderna som presenteras i planen
reducerar fororeningshalterna i dagvattnet. Rening kommer framst ske genom
infiltration i diken och sedimentation i dammar. Utifran ovanstaende bedoms
fororeningsutslapp fran planomradet efter exploatering kunna hallas pa en lag
niva. Vattnet fran planomradet kommer séledes att renas innan det slapps fran
omradet. Kommunen beddmer darfor att planforslaget inte forsvarar
majligheten att uppna miljokvalitetsnormer for recipienten Malaren—
Vasterasfjarden (5 kap. 1-3 §8§ miljobalken).
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De foreslagna atgarderna reducerar fororeningar i dagvatten. Utifran
ovanstaende bedéms fororeningsutslapp ifran planomradet fortsatt efter
exploatering kunna hallas pa en lag niva om de foreslagna atgarderna
implementeras och underhalls regelbundet for att uppratthalla deras funktion.
Vattnet fran planomradet kommer att renas innan det slapps fran omradet samt
fororeningarna fran omradet ar en mycket liten del av den totala mangden fran
recipientens hela avrinningsomrade. Det bedéms darfor att chansen att uppna
MKN inte kommer forsamras efter planerad exploatering. Férutom fordelarna
inom avrinningshantering (sdsom rening) kan de foreslagna losningarna bidra
med en positiv inverkan pa omradets utseende och aven biodiversitet om detta
tas hansyn till vid utformning av anldggningarna. (Sweco, 2023).

Miljokonsekvenser

Planomradet utgors idag av skog. All skogsmark utgor ett nationellt varde och
skogsmark som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt som majligt
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara ett rationellt skogsbruk. Med
anledning av detaljplanens paverkan pa framst natur- och kulturmiljé men
ocksa andra faktorer har detaljplanen antagits medfora en betydande
miljopaverkan och en miljékonsekvensbeskrivning har darmed uppréttats.

En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram (Afry, 2023) som har belyst
foljande miljokonsekvenser; kulturmiljd, landskapsbild, rekreation och
friluftsliv, naturmiljo, vattenmiljo, hushallning med naturresurser, klimat,
boendemiljo och paverkan under byggtiden. Utgangsar for beddmning av
miljokonsekvenser ar 2023 och horisontar 2035.

Ett nollalternativ innebdr i det har fallet att ingen ny detaljplan antas och
darmed att ingen ny bebyggelse i storre omfattning tillkommer. For
jamforelsen mellan nollalternativ och planforslag har ett antal faktorer som
utbyggnationen av planforslaget direkt eller indirekt kan ge upphov till
identifierats. Dessa faktorer &r:

* Nya bostdder



* Nya forskolor

* Naturnira levnadsmiljo

» Utokad kollektivtrafik

*» Gruppboende

* Forandrade forutsittningar for rekreation och friluftsliv

* Naturomrade Gvergér till exploaterat omrade med bebyggelse

Generella effekter av planforslaget innebér en majlighet till fler bostéder inom
serviceorten Gaddeholm och i narhet till naturen.

Baserat pa arkeologisk utredning (Arkeologikonsult, 2021) finns det ett flertal
olika fornlamningar inom planomradet. Enligt planforslaget ska samtliga
fornlamningar bevaras inom omrade med naturmark. En del platser med
fornldmningar ska tillgangliggoras med rdjning och skyltar for att kunna
beratta om platsens historia for invanarna och bestkare. | omradet runt Stora
tallen i den véstra delen och kring fornlamningar i den mellersta-norra delen
har planforslaget justerats for att halla ett storre avstand till fornlamningar. Den
samlade bedémningen av de konsekvenser som planférslaget kan ge upphov
till beddms som ingen konsekvens for kulturmiljo.

Planomradet ar skogsbevuxet med utmarkskaraktar, latt kuperat och skapar i
kombination med omradets topografi en landskapsbild av naturmark bestaende
av huvudsakligen skog och det forekommer diken som slingrar sig genom
omradet som bidrar till biodiversitet. Den samlade bedémningen av de
konsekvenser som planfdrslaget kan ge upphov till bedéms som liten negativ
konsekvens for landskapsbilden.

Malarens naromrade, som omradet ingdr i, ar ett prioriterat omrade for
utveckling av turism och friluftsliv. Malaren med strandomraden och Gar &r i
sin helhet utpekat riksintresse for rorligt friluftsliv. Mojligheten till vandring
och cykling i natur- och kulturmiljoer ar goda i det smakuperade, skiftande
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landskapet. Eftersom omradet omfattas av riksintresse for det rorliga
friluftslivet bedoms dess vérde for rekreation och friluftsliv som hogt.
Planforslaget resulterar i att skogsmark inom planomradet, som pekats ut av
invanarna i Gaddeholm for olika aktiviteter och naturupplevelser, delvis
kommer att bebyggas. Motionsleder utpekade som lampade for cykling med
mountainbike, 16pning och promenader kommer att bevaras genom
planomradets centrala delar, stigar kommer att ledas om, vissa tas bort och
nagra stigar tillkommer. Planforslaget har anpassats till befintliga stigar och
fokuserat pa att minska tomtstorlekar- det & mindre tomtstorlekar an i
planforslaget for detaljplan for Malmen- i syfte att bevara skogsmark i sa stor
utstrackning som majligt. Anpassningarna forbéattrar mojligheten att nyttja
naturen for friluftsliv och minskar barriaren mellan malpunkter. Dock innebar
forslaget aven att genom att fler manniskor flyttar till omradet, kommer det
leda till 6kat slitage och totalt sett mindre yta for friluftsliv for fler manniskor
och resulterar darfor i en liten negativ paverkan. Den samlade bedémningen av
de konsekvenser som planforslaget kan ge upphov till bedéms som en mattligt
negativ konsekvens for rekreation och friluftsliv.

Planomradet utgors av skogsmark, framst barrskog i aldern 50-100 ar. Vid en
naturvardesinventering pekades 25 naturvardesobjekt ut i omradet. Totalt har 1
objekt pekats ut med hogt naturvarde (klass 2), 15 objekt med patagligt
naturvérde (klass 3) och 9 objekt med visst naturvarde (klass 4).
Huvudsakligen bestar de av naturtypen skog och trad, men dven
igenvaxningsmark, myr, smavatten, ang och betesmark finns bland
identifierade naturtyper. Sammanlagt bedéms vardet for naturmiljé inom
omradet som mattligt. En fordjupad groddjursinventering gjordes dven under
2022, som visade pa flest fynd i en damm utanfor planomradet. Detaljplanen
beddms inte gora intrang i ndgon konstaterad leklokal for groddjur.
Planfdrslaget har utformats for att inte gora intrang i utpekade
naturvardesobjekt, samt potentiella lekmiljoer for groddjur. Stora delar av skog
inom omradet avverkas, men de identifierade naturvardesobjekten bevaras.
Grona korridorer mellan bostadskvarteren har utdkats och darfor beddms de
ekologiska sambanden kunna bevaras inom omradet och artmangfalden
bedoms inte minska i nagon storre omfattning. Att avverka skog innebar en



lokal forlust av naturlig skogsmark och forlust av habitat, da denna ingar i en

skoglig vardetrakt bedéms paverkan medfora en mattligt negativ paverkan for
naturmiljo. Den samlade bedémningen av de konsekvenser som planforslaget
kan ge upphov till bedoms som en mattligt negativ konsekvens for naturmiljo.

Planomradet ligger i narheten av Malaren som ingar i Ostersjons vattendistrikt
och omfattas av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvattenférordningen. |
Malaren ar det tillatet att fiska fritt med handredskap, det sa kallade fria
handredskapsfisket. Det ar &ven mojligt att bedriva fiske med andra redskap i
delar av Malaren.

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka inom planomradet, vilket medfor en
risk i form av att vattenmiljon i recipienten paverkas negativt pa grund av
spridning av fororeningar. Da hardgjorda ytor anlaggs i omradet minskar
forutsattningarna for infiltration. Om ingen atgard vidtas tillats vattenflodet att
6ka, och darigenom transporten av dagvattenrelaterade féroreningar. Vid
tillampande av skyddsatgarder och anlaggande av de féreslagna
reningsatgarderna bedoéms inte ekologisk eller kemisk status for Malaren
paverkas av planforslaget. Den samlade bedémningen av de konsekvenser som
detaljplaneforslaget kan ge upphov till beddms som ingen konsekvens for
vattenmiljon.

Skogsbruket ar av nationell betydelse som enligt miljébalkens grundlaggande
hushallningsbestammelser ska skyddas mot atgarder som hindrar eller
forsvarar ett rationellt skogsbruk. Skogen har ekonomiska, ekologiska och
sociala varden vilket betyder att det ar av stor vikt att skéta skogen sa att god
avkastning ges samtidigt som den biologiska mangfalden ska bibehallas.
Skogen har dven sociala varden da manga manniskor anvander skogen for
rekreation och friluftsliv.

Skogen &r en naturresurs som bland annat bidrar med flera reglerande
ekosystemtjanster sasom att dampa buller, rena luft och vatten, reglera
temperatur och infiltrera nederbord. En annan reglerande ekosystemtjénst &r
skogsmarkens formaga att binda koldioxid och fungera som kolsanka. Skogen
utgor habitat for vaxter, djur och andra organismer vilket ar exempel pa
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stodjande ekosystemtjanster. Produkter fran skogen sasom virke, bransle, vilt,
svamp och bar ar alla exempel pa forsorjande ekosystemtjanster. Skogen
levererar ocksa en rad kulturella tjanster sasom majlighet till rekreation och
friluftsliv som genererar battre hélsa och valbefinnande. Sammanlagt bedoms
intressets varde som mattligt och stérningens omfattning bedéms ge upphov
till en liten negativ konsekvens for hushallning med naturresurser.

| dagslaget trafikeras strackan till Gaddeholm fran Vasteras centrum genom
busslinje 25. Det finns i dagslaget mojlighet att ta sig till Vasteras centrum fran
Gaddeholm med cykel. Ett framtida klimat med 6kad nederbdrdsintensitet och
ett planomrade som fran att enbart besta av skogsmark nu till viss del kommer
utgoras av hardgjorda ytor fororsakar en viss 6kad 6versvamningsrisk.
Potentiella 6versvamningar drabbar framfor allt bebyggelse, vagar och VA-
system. Ett tidigare otrafikerat omrade ersétts med bebyggelse och trafik och
fororsakar utslapp av véxthusgaser som koldioxid. Utformningen bidrar
samtidigt till att kollektivtrafiken genom Gaddeholm utvecklas och fler
invanare far mojligheten att transportera sig inom orten och in till Vasteras
med alternativa transportmedel. Den samlade bedémningen &r att klimatet
paverkas i liten grad pa lokal och regional niva, men obetydlig negativ
konsekvens pa global och nationell niva. Konsekvensen bedéms som liten
negativ for klimatet.

En bullerutredning har gjorts for den planerade vagen som ska anldggas
planomradet. Berakningarna visar att riktvardet om 60 dBA klaras inom gron-,
gul- och orangeamarkerade omraden bade vid ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva, d.v.s inom samtliga illustrerade tomter utan sarskilda
bullerskyddsatgarder.

Men inom en cirka 6 meter bred korridor fran vagen éverskrids riktvardet for
ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA. Inom detta omrade kommer 2 forskolor
placeras. Byggnaderna kommer att avskarma ljud fran vagen mot
forskoletomten. Som skyddsatgard foreslas 1,7 meter hog bullerskarm placeras
langs vagkanten for att klara riktvarde om 50 dBA pa forskoletomten.



Konsekvensen av buller beddms som liten negativ konsekvens for
boendemiljo.

Genomforandetiden &r 120 manader fran den dag planen vinner laga kraft. Det
innebdr att byggnation av tomter inte sker samtidigt, utan forst nar en fastighet
salts och fastighetsagaren borjar bebygga tomten. Utbyggnaden av
planomradet kommer darmed att ske etappvis. Stérningar under
anlaggningsskedet ar dock 6vergaende.

Ekonomiska konsekvenser

En utbyggnad av omradet kommer att innebara investeringskostnader for bade
Vasteras stad och framtida exploatdrer da omradet inte ar bebyggt tidigare och
ny infrastruktur krévs. Detaljplanen syftar till att utveckla Gaddeholm som en
av nio serviceorter i Vasteras kommun. Detaljplanen bedoms ha positiv
inverkan pa landshygdsutveckling och samtidigt bidra till 6kat underlag for
bade kollektivtrafik och andra verksamheter att etablera sig i Gaddeholm.

Kostnader och intakter for Vasteras stad

Kommunen bekostar utbyggnad av infrastruktur och anldggningar inom allmén
plats omfattande bland annat gator och park. Detta finansieras genom
forsaljning av byggklar tomtmark vilket totalt sett bedoms ld&mna ett dverskott
till staden.

Kostnader och intakter for ledningsdgare

Maélarenergi, Vattenfall och andra ev. ledningsdragande bolag bekostar
utbyggnad av ledningsnaten inom planomradet. Utbyggnaden av ledningsnétet
finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Kostnader och intakter for byggaktor/fastighetségare
Byggaktor/fastighetsdgare som forvarvar mark av kommunen betalar
kopeskilling for den mark som forvérvas. Byggaktoren/fastighetségaren
bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark, sasom tex. bygglov, ytterligare
fastighetsbildningsatgarder och anslutningskostnader till ledningsnat.
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Byggaktor/fastighetsagares inkomst bestar i en eventuell framtida forsaljning
eller uthyrning av bostad.

I de fall gemensamhetsanldggning bildas kan deltagande fastigheter i samband
med gemensamhetsanldggningens bildande/inrattande behdva betala erséttning
till belastad fastighet. Med belastad fastighet i detta fall avses fastighet vilken
gemensamhetsanlaggningen &r beldgen inom. Erséttningens storlek bestams
genom Overenskommelse mellan ber6rda fastighetsdgare och genom
anlaggningslagens bestammelser.

Om ledningsratter upplats kan ledningshavare behova betala ersattning till
belastad fastighet. Ersattningens storlek bestdms genom dverenskommelse
mellan ledningshavare och berérd fastighetségare alternativt enligt
ledningsrattslagens bestammelser.

Vid nybildning av servitut kan formansfastigheten behdva betala ersattning till
den belastade fastigheten. Ersattningens storlek bestdms genom
Overenskommelse mellan berdrda fastighetsagare alternativt i enlighet med
fastighetsbildningslagen.

Hallbarhetsbedomning

Detaljplanen innebér ianspraktagande av ett storre skogsomrade, vilket
paverkar livsmiljoer och arters méjlighet till spridning negativt. Ett minskat
skogsomrade innebér en negativ paverkan pa ekologisk hallbarhet.
Detaljplanen har utformats sa att de varden som pekas ut i
naturvérdesinventeringen (Ecocom, 2019) i hog utstrackning kan bevaras.

Smahustomter medfor risk for spridning av invasiva arter, men bidrar samtidigt
till djurlivet som komplement av lokaler for fddosok och boplatser.

Planomradets lage innebaér risk for en stor andel bilresor. Cykelforbindelserna
till VVasteras centrala delar far anses vara goda men avstanden ar langa.
Omradet kommer att kollektivtrafikforsorjas med buss i linjetrafik. Langa
avstand och avsaknad av lokal service och arbetsplatser, samt i kombination
med mojligheten att ordna parkering inom den egna fastigheten, kommer



sannolikt att medfdra ett hogt bilinnehav och darmed &ven en stor andel
bilresor.

Planforslaget innebar negativ paverkan pa dagens naturmiljo, samtidigt innebar
planférslaget en mojlighet till naturnéra boende i ndrheten av kulturhistoriskt
vardefull miljo. Gaddeholm &r under utbyggnad och planforslaget innebér en
mojlighet till fler bostader vilket 6kar underlaget for service och
kollektivtrafik. I forlangningen beddéms planfdrslaget bidra till en positiv
utveckling av serviceorten Gaddeholm i Vasteras kommun.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse for det rorliga
friluftslivet, Malaren med 6ar och strandomraden enligt 4 kap. 2 § miljobalken
(MB). | detaljplanen har friluftslivets intressen beaktats. Inom omradet for
detaljplanen finns mountainbikeleder och strak som anvands for friluftsliv och
rekreation. Mountainbikeleden kan ledas om sa den far en mer ostérd
strackning genom terrangen. Den nuvarande leden foreslas goras om till
gangstrak mellan kvarteren. Flera gangstrak mojliggors for att gora plats for
rekreation och friluftsliv i omradet.

Oversiktliga planer
Oversiktsplan

Detaljplanen éverensstammer med Vésterds Oversiktsplan 2026 (revidering
antagen av kommunfullmaktige 2017-12-07).

Gaddeholm ar i dversiktsplanen utpekad som en av nio serviceorter.
Oversiktsplanens riktlinjer for serviceorterna ar:

e Varierat bostadsutbud

Blandning av verksamheter och bostéder
Nérhet till narstrévomraden och motesplatser
Trygga och sakra gang- och cykelvagar

God tillgang till kollektivtrafik

Utbyggnaden av Gaddeholm kommer att paga under lang tid och tillsammans
ska alla utbyggnadsetapper inom omradet bidra till att uppna riktlinjerna.
Planforslaget for Malmbacken bidrar till bostadsutbudet genom framst smahus
och flerfamiljshus samt en gruppbostad. Planforslaget bidrar ocksa till
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naturnara boende och métesplatser i form av en lekplats och stigar. | omradet
planeras dven for gang- och cykeltrafik och héllplatslagen for buss.

Férdjupning av éversiktsplan for Gdddeholm

| fordjupningen av oversiktsplanen for Gaddeholm, OP60 (2006) anges att
Gaddeholm ska utvecklas med smahus och flerbostadshus i méattlig skala.
Totalt uppskattades exploateringen kunna inrymma 5 000 bostader med 14-15
000 boende. Idén &r att kulturlandskapet ska bevaras och ny exploatering
framst ska ske i skogsmark. Kontakt med Malaren och rekreativa strak ska
prioriteras. Skolor, nérservice och idrottsanlaggning ndmns som
servicefunktioner for orten.

Aktuellt planférslag 6verensstimmer med den fordjupade dversiktsplanens
intentioner. Planférslaget avviker nagot fran den fordjupade éversiktsplanens
illustrationskarta avseende placering av bebyggelsen. | samband med
framtagandet av detaljplanen har fler djupgaende utredningar gjorts och
bedémningen att utforma omradet enligt planforslaget har ansetts lampligt.
Bebyggelsen har spridits ut till flera mindre kvarter vilket gor att befintliga
naturvarden sparas. Samtidigt skapas naturstrak mellan varje kvarter som gor
att samtliga bostader har nérhet till naturen och rekreativa strak. Sammantaget
beddms planen 6verensstdimma med den fordjupade dversiktsplanen trots en
avvikelse fran illustrationskartan.



Oversiktsplan for Gaddeholm  OP 60

ILLUSTRATIONSKARTA
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Figur 14. Oversiktsplan for Gaddeholm, aktuellt planomrade markerad inom gré cirkel.

Ortsanalys

| februari 2019 bjod Vasteras stad in till en ortsdialog i Gaddeholm. Syftet med
dialogen var att fa en béttre bild av orten for att ge underlag at vidare planering
av omradet. Resultatet av dialogen i Gaddeholm har anvants som underlag i
arbetet med planforslaget. | dagslaget uppskattar invanarna naturen och lugnet
dar skogarna anvands for cykling, 16pning och lek. Invanarna saknar framst
kollektivtrafik och service med aktivitetsytor bade inne och ute. Vid fragan om
hur boendet kan utvecklas sa lyfte deltagarna att lagenheter och boende for alla
aldrar saknas.

Gronstrukturplan

Planomradet ingar i Gronstrukturplanen for Vasteras, som lyfter vikten av
serviceorternas, och Gaddeholms, tillgang till motesplatser och
rekreationsmojligheter i naturen. Riktlinjerna anger att Gaddeholm kopplas
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samman av gréna kilar med rekreationsstrak och nya gang- och cykelvagar. |
dessa strak ska naturupplevelsen prioriteras.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser

Det finns ingen géllande detaljplan, omradesbestammelse eller fastighetsplan
for omradet.

Bedomning av miljépaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 8170, 2020-06-10 tagit stallning till att
detaljplanen kan antas medfora en sadan betydande miljépaverkan som avses i
6 kap. 3 § miljobalken (MB). En miljobeddmning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor uppréttas i enlighet med 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL).

Kommunen har genomfort ett avgransningssamrad med lansstyrelsen.
Miljokonsekvensbeskrivningen har avgransats till foljande:

Naturmiljo

Kulturmiljo, fornlamningar och landskapsbild
Hushallning med naturresurser

Vattenmiljo

Rekreation och friluftsliv

Klimatpaverkan

Trafikbuller

Artskydd

Kumulativa effekter

En sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen (Afry, 2023) finns under
avsnittet Konsekvenser > Miljokonsekvenser.

Platsanalys

Planomradet utgors av skogsmark i kuperad terrang. Omradet ar av naturtypen
skog och trad och bestar framst av barrskog. Mindre diken finns inom



planomradet. En grusvag stracker sig fran Malmen i omradets sydvéstra del
och ansluter till bland annat en telemast.

| vaster angransar omradet till bostadsomradet Malmen som bestar av smahus,
flerbostadshus samt en skola och en férskola. Tomtstorlekarna &r generdsa och
inrymmer villor i 1-2 vaningar. Flerbostadshusen ar sa kallade ”stadsvillor”
som inrymmer ett mindre antal I&genheter per hus.

Parallellt med omradets norra plangrans gar en grusvag med nagra aldre
hus/torp och gardar.

Planomradet anvands idag for rekreation, motion och lek. En mountainbikeled
samt stigar finns inom omradet.
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Figur 15. Bilden visar en av stigarna inom planomradet. Foto Stadsbyggnadsforvaltningen.
Bebyggelse

Bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag.



Sarskilt boende

Baserat pa invanarantal och geografiskt lage sa behover sérskilt boende
tillgodoses inom planomradet. Det naturnara laget skapar dven positiva
boendekvaliteter. En gruppbostad planeras dérav i planomradets dstra del.

Offentlig service

Inom planomradet saknas offentlig service. | samband med utbyggnad av de
tva bostadsetapperna i sodra Gaddeholm, etapp 1 (Dp 1623) och etapp 2 (Dp
1747), har en forskola och en skola uppforts. | detaljplan for den tredje etappen
av Géddeholm, detaljplan for Fredriksdal (Dp 1895) som vann laga kraft 2022-
04-20, foreslas ett torg med mindre verksamheter och livsmedelsbutik, samt
skola och forskola.

Kulturmiljé och fornldamningar

Kénda fornlamningar finns i omradet och arkeologiska undersokningar har
genomforts. Hansyn till dessa har tagits i planarbetet. Fornlamningar &r
skyddade enligt kulturmiljélagen och markingrepp far inte ske utan tillstand
fran lansstyrelsen.

Historisk bebyggelse

Norr om planomradet, ligger garden Tallbo som ar belagd fran 1457. Garden
infogades i godsbildningen runt Gaddeholms sateri. Garden ar fortfarande
bebyggd. Ovriga delen av planomradet 1ag p& byn Tabys utmark. Mellan Taby
och Gaddeholm lag torpet Hagen, dven detta utanfor planomradet, som
redovisas pa en karta éver Gaddeholm fran 1683. Platsen ar fortfarande
bebyggd. Inom planomradet finns Torpet Furberg som redovisas pa en karta
fran 1730 men évergavs under senare delen av 1800-talet. Furberg/Furuberget
ar registrerat som en torplamning i kulturmiljoregistret. Denna ar delvis
forstord av en skogsvag och vandplan, men bestar av minst en kallarruin och
flera mindre tydliga lamningar. | narheten ligger dven en jordkéllare.
Gardstomten Tallbo, torplamningen fran 1730 samt kéllarruinen &r majliga
fornldmningar. Torpet Hagen &r en mojlig fornldmning. | och med att platsen
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fortfarande &r bebodd har den, i enlighet med praxis, inte registrerats i
kulturmiljoregistret.

Ovriga lémningar och naturféremdl

Det finns en stensatt mindre terrass som skulle kunna vara sentida med mgjligt
samband till garden Téllbo. Det finns en 200 ar gammal tall, ”Stora tallen”, i
vastra delen av planomradet som &r registrerat som ett naturféremal.

Stenstrdngar

Det finns tva tidigare registrerade stenstrangar som sitter ihop och utgor en
enda stenstrang i planomradets nordostra del. Dessa har slagits samman till en
ny lamning i kulturmiljoregistret. | narheten finns ytterligare tva stenstrangar
som kan ha utgjort en enda stenstrang men som har atskilts av en vandplan och
torplamning.

Det finns stenstrangar i planomradets nordvastra del, som upphor vid Téllbos
fastighetsgrans. Den kan ha suttit ihop med en kort stenstrang pa andra sidan
fastigheten.

Modjlig stensdttning
Det finns en mojlig stensattning pa en hojd i centrala delen av planomradet.

Boplatsldgen

Det har dven patraffats tva ytor i nordost som kan innehalla boplatslagen av
jarnalderskaraktar men aven lamningar som har koppling till de intilliggande
torpen. Det finns dven en yta inom centrala delen av planomradet som &r den
enda sandiga och relativt stenfria ytan som kan vara ett tdnkbart Iage for en
stenaldersboplats, den ligger dock lagt, 29-30 meter 6ver havet.
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Figur 16. Kartan visar patraffade lamningar och mojliga fornlamningar. Karta hamtad ur
arkeologisk utredning, etapp 1.

Figur 17. Bild pa Stora tallen.

Skyddsrum
Det finns inte nagot skyddsrum inom aktuellt planomrade.
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Mark och vatten

Naturmiljé

Stora delar av planomradet utgérs av produktionsskog som saknar hégre
naturvarden an obetydligt naturvarde. Inom omradet patraffades flera
sumpskogar och myrmiljoer, vilka ockséa paverkats av dikning. Deras
naturvérde ar framst kopplat till att de hyser 1d&mpliga grod- och
kraldjursmiljoer.

Forstudien till naturvardesinventeringen, som stracker sig Over ett storre
omrade an detaljplanen, visar att det i den omkringliggande buffertzonen finns
ett stort antal partier med naturvarden, sasom biotopskyddsomraden,
nyckelbiotoper, vatmarker, angs- och betesmarker, sumpskogar och
naturvardsmarker. Detta tillsammans med fynd av flera naturvardsarter ger
omkringliggande omraden utanfor detaljplanen relativt hoga naturvéarden. Dock
skulle spillkraka, som observerats pa flera platser i buffertzonen och i
inventeringsomradet, kunna nyttja detaljplaneomradet som habitat.

Park och lek
Planomradet bestar av naturmark med goda mojligheter till naturlek.

Det finns inga lekplatser inom planomradet. Narmsta lekplats ar Betesmarkens
lekplats inom Malmen cirka 500 meter at nordvast.

Idrott och rekreation

Inom planomradet finns en mountainbikeled samt naturstigar. Gaddeholms
badplats ligger cirka 2 km véster om planomradet.

Tillgdnglighet

Omradet ar kuperat med hojder mellan cirka +20 och +40. Planomradet
anvands av narboende och besdkare for rekreation och cykling. Det finns dock
inga gator eller tillganglighetsanpassade stigar inom omradet.
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Trygghet

Skogen inom planomradet anvéands av boende i Gaddeholm och besokare for
rekreation i form av bland annat cykling pa mountainbikelederna. Det finns
ingen belysning eller gator och det kan vara svart att orientera sig i omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta domineras omradet av fasta jordarter sésom moréan
samt berg. Nagra enstaka omraden med glacial lera forekommer inom
planomradet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Dagvatten och 6versvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planforslaget. Lds sammanfattning av utredning under rubriken Planforslag >
Mark och vatten >Vattenomraden, dagvatten och éversvamning.

Strandskydd
Befintliga diken omfattas av strandskydd om 25 meter pa vardera sida.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet gransar och ansluter till omradet Malmen med gang- och
cykelbana langs huvudgatan. Inom planomradet finns inga gator for gang-,
cykel-, eller biltrafik forutom en mindre servicevag for masten i sodra delen av
planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik i omradet idag. Narma busshallplats finns i
Malmen cirka 90 meter fran planomradets grans, och trafikeras med linje 25.



Risker och storningar

Verksamhetsbuller
Planomrédet berors inte av verksamhetsbuller.

Flygbuller

Nérheten till Vasteras flygplats gor att planomradet paverkas av flygbuller. I en
dom fran 2019-12-18 lamnar Mark- och miljodomstolen Nya Vésteras
Flygplats AB, enligt 9 kap. miljobalken, tillstand att bedriva
flygplatsverksamhet. Med de bullerberakningar som ar framtagna kopplat till
miljétillstandet och miljédomen kan planlaggningen genomforas utan att
géllande riktlinjer 6verskrids. Las vidare under rubriken Planférslag > Risker
och stérningar > Flygbuller.

Trafikbuller

| dagslaget ar inte planomradet utsatt for buller. Trafik langs den planerade
forlangningen av Gaddeholmsvéagen medfor att en trafikbullerutredning har
tagits fram for planforslaget. Las mer under Planférslag > Risker och
storningar > Trafikbuller.

Farligt gods och skyddszoner
Planomradet berdrs inte av farligt gods.

Luftféroreningar

Planomradet bedoms inte paverkas av luftféreningar fran omgivande vagar
eller verksamheter.

Skred och ras

Det finns risk for ras och skred vid omradena kring befintliga diken, centralt i
omradet.

F6érorenad mark
Inga kanda markfororeningar finns pa platsen.
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Radon

Markradonhalter inom omradet ligger inom markklassificeringarna
lagradonmark och normalradonmark.

Stralning
Inom vastra delen av planomradet finns en telemast.

Lukt och allergener

Pa Gaddeholms gard bedrivs lantbruk for mjélkproduktion. Med cirka 300
arskor plus rekrytering &r garden en av kommunens storsta mjolkgardar.
Garden ar en forutsattning for driften av kulturreservatet, dar landskapet halls
oppet av boskapen. Garden 6nskar expandera verksamheten till totalt cirka 500
arskor. Avstandet mellan garden och planomradet gor att detta inte bedoms
paverka planomradet.

Norr om planomradet finns en hastverksamhet. Verksamheten ar begransad i

storlek. Tillsammans med de 6vriga forhallanden som rader pa platsen sa som
vegetation och héjdnivaer ar bedéomningen att skyddsavstandet for allergener
och andra olagenheter ar tillrackliga.



